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TITRE 1
LA MODIFICATION DU PLU
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1. Historique du PLU

Le PLU de Saint Christol a été approuvé le 25.03.2013. Cette modification constitue la premiére
procédure de gestion du document d'urbanisme a ce jour. Elle comporte plusieurs objets destinés a
améliorer et a sécuriser juridiquement le document.

2. Objets de la modification

Les objets de la modification relévent de trois catégories:

e Le recours gracieux de I'Etat

Le 11 juin 2013, Monsieur le Préfet de Région a adressé un courrier a la Mairie de Saint
Christol lui faisant part de plusieurs irrégularités concernant le PPRi "étang de I'Or Nord". Il
s'agissait en premier lieu d'une délimitation des zones a vocation touristique, sur lesquelles
des parcs résidentiels de loisirs, des constructions liées a I'h6tellerie, a la restauration et a
des campings sont autorisées .Or, certains secteurs de ces zones étaient délimités au sein
des zones inondables définies dans le PPRi "étang de I'0Or Nord". Il s'agissait en second lieu
d'un mauvais report du PPRi sur les documents graphiques du PLU.

Par conséquent, le premier objet de la modification consiste a rectifier les irrégularités
concernant le report du PPRi . Aprés cette rectification, les zones a vocation touristique vont
se situer a |'extérieur des zones inondables et le zonage du PPRi sera reporté précisément sur
les documents graphiques du PLU.

Le courrier de Monsieur le Préfet mentionne également la nécessité de mettre en ceuvre un
échéancier précis d'ouverture a l'urbanisation et de définir un objectif cohérent de
population supplémentaire a I'échéance du PLU. Par ailleurs, il devra étre démontré que
I'accueil de population correspond a l'orientation du SCOT qui fixe le nombre maximal de
logements a 100 a I'horizon 2016.

Par conséquent, le deuxiéme objet de la modification consiste a préciser la définition des
objectifs de population.

Le courrier de Monsieur le Préfet fait également part de la nécessité de procéder a des
rectifications du réglement d'urbanisme ainsi que du zonage. Ainsi, en ce qui concerne les
zones AU2 et UC, l'obligation de réaliser des haies végétales paysagéres au contact des zones
naturelles sera supprimée afin de ne pas augmenter I'aléa feu de forét. Par ailleurs, en ce qui
concerne les zones agricoles, il conviendra de définir des zones Ac concernées par
I'assainissement collectif.

En ce qui concerne le secteur de la cave coopérative, la préfecture souligne que la possibilité
de réaliser de I'hotellerie au sein d'une zone immédiatement constructible ne peut étre
envisagée compte tenu de la saturation de la station d'épuration des eaux usées. De ce fait,
la possibilité de réaliser de I'hébergement hotelier sera supprimée.

Par conséquent, le troisieme objet de la modification consiste a procéder a des adaptations
du zonage et du réglement d'urbanisme.



e La mairie de Saint Christol

A l'occasion de l'instruction de certains permis de construire, il est apparu que l'impossibilité de
réaliser des toits & quatre pentes était généralisée dans le réglement des zones U. Or, si cette
interdiction est souhaitable dans les zones UA et UB pour des raisons architecturales et paysagéres,
elle peut freiner certains projets en zone UC.

De ce fait le quatriéme objet de la modification vise a autoriser les toits a quatre pentes en zone
ucC.

e La cave coopérative

Soucieuse de pouvoir maitriser son développement, la cave ne souhaite pas que la notion de
"possibilité d'équipement public " apparaisse au sein des orientations d'aménagement et de
programmation.

De ce fait, le cinquiéme objet de la modification vise a supprimer la possibilité d'équipement public
sur la propriété de la cave coopérative au sein des orientations d’aménagement et de
programmation.



3. Justification du recours a la procédure de modification

L'article L 123-13 du Code de I'Urbanisme (CU) présentait la modification comme étant la procédure
de droit commun pour I'évolution du PLU. Le champ d'application de la modification demeurait tres
encadré avec trois séries de restrictions.

- le projet de modification ne peut porter atteinte a I'économie générale du projet
d'aménagement et de développement durable (PADD);

- Il ne peut réduire une protection;

- Il ne peut entrainer de graves risques de nuisance.

L'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d’élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme, modifie sensiblement les
procédures d’évolution des POS et des PLU.

e L’ordonnance fournit désormais une définition du champ d’application de la révision. Celle-
¢i est mise en ceuvre en cas de réduction d’une protection, de graves risques de nuisances et
d’'un changement des orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durable (PADD) et non plus seulement d’une atteinte a I'économie générale
du PADD (L 123-13 du CU).

¢ La modification simplifiée (nécessitant une simple consultation du public) s’applique
lorsque c'est le reglement ou les orientations d'aménagement et de programmation qui se
trouvent modifiées, dans tous les autres cas que ceux évoqués par les autres procédures
(révision et modification ordinaire) mais également en cas de majoration des possibilités de
construire, pour tenir compte des bonus pour la mixité sociale, performance énergétique
ainsi que pour procéder a la rectification d'une erreur matérielle.

e La modification ordinaire (soumise a enquéte publique) demeure obligatoire lorsque le
projet de modification a pour effet : soit de majorer de plus de 20% les possibilités de
construction résultant, dans une zone, de I'ensemble des régles du plan ; soit de diminuer
ces possibilités de construire ; soit de réduire la surface d’une zone a urbaniser (L 123-13-1
du CU).

Etant donné que la modification simplifiée se définit par défaut, il convient donc, au préalable de
vérifier, si les points d'adaptation du PLU relévent ou non des procédures de révision ou de
modification ordinaire.

Dans la mesure ol il est prévu de déclasser des zones a vocation de loisir (NLp et NLt) qui sont dotées
de droit & construire, en vue de les reclasser en zone "A" ou "N", afin de mettre en cohérence les
documents graphiques du PLU avec ceux du PPRi en vigueur, il y a une diminution des possibilités de
construire au sens de |'article L 123-13-2 du Code de I'Urbanisme.

Par conséquent, la modification du PLU de Saint Christol reléve de la procédure de modification de
droit commun, et non de celle de la modification simplifiée.



4. Contenu du projet de modification

4.1. Pieces modifiées du PLU

a) La rectification des documents graphiques et du report du PPRi

L'ensemble du PPRi est reporté avec précision sur les documents graphiques. L'ensemble des zones a
vocation de loisirs (Nlp) est exclu du zonage du PPRi au profit des zones A ou N. De plus, la lisibilité
des documents graphiques est améliorée.

Contexte antérieur de la zone Nlp vis a vis du PPRi (secteur de la Bruyére):

Source: PLU de Saint Christol, document approuvé
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Contexte de la zone Nip aprés modification (secteur de la Bruyére):
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Contexte antérieur de la zone Nlp vis a vis du PPRi :
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Source: PLU de Saint Christol, document approuvé

Contexte de la zone NiIp aprés modification:
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b) Laredéfinition des objectifs démographiques et le respect des objectifs du SCOT

Le SCOT du Pays de Lunel opposable depuis 2006 fixe un nombre maximal de 100 logements a
I'horizon 2016. Entre 2006 et 2013, une trentaine de permis de construire ont été accordés qu'il
s'agisse de constructions neuves ou de réhabilitations. Entre 2013 et 2016 les projets de logements
sociaux (25 logements) verront le jour ainsi que des constructions dans le centre ancien et sur
I'ancienne Poste (10 logements) ce qui représente au maximum 50 a 55 logements entre 2013 et
2016 soit environ 150 habitants supplémentaires sur cette méme période.

De ce fait, I'objectif de ne pas dépasser 100 logements supplémentaires entre 2006 et 2016 devrait
étre atteint.

Entre 2013 et 2016, 150 habitants supplémentaires sont donc attendus. Par ailleurs, hormis
d'importantes dents creuses qui ont fait I'objet de réserves fonciéres dans l'attente d'une mise a
niveau de la station d'épuration, les possibilités de réhabilitation sont faibles sur Saint Christol ce qui
laisse la porte ouverte a une cinquantaine d'habitants supplémentaires dans le cadre de
subdivisions ou de réhabilitations.

En outre la présente modification met en ceuvre un phasage de I'ouverture a l'urbanisation des zones
a urbaniser (zones AU) dans l'attente de la construction de la station d'épuration. Cette urbanisation
progressive sera mise en ceuvre selon un ordre croissant. Ce phasage est synthétisé dans le tableau

suivant:
Intitulé de la Localisation Superficie | Nombre d'habitants
zone supplémentaires
AU1 Partie au Nord de la rue du Stade / 0,6 ha 33
chemin des Pres
AU2 Face a la cave coopérative 1,9 ha 125
AU3 Partie au Sud de la rue du Stade 2,1 ha 117
Au4 Puits du Callus 2,4 ha 125
AU5 Font d'Aube 1,2 ha 55
Total 8,2 ha 455
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Synthése des objectifs démographiques:

Habitants attendus entre 2013 et 2016 150
Habitants attendus dans le cadre de la densification de I'existant 50

Habitants attendus dans le cadre de I'aménagement des zones d'urbanisation future | 455
Nombre d'habitant a I'horizon du PLU 655
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c) La modification du réglement et du zonage

Afin de ne pas aggraver I'aléa incendie, les articles 13 des zones AUS (cf b tableau sur la redéfinition
des objectifs démographiques) et UC libellés de la fagon suivante:

Zone UC:

"Au moins 25% de la surface du terrain d’assiette doivent étre maintenus en pleine terre. En regle
générale, les arbres de hautes tiges existants et les masses végétales significatives, doivent étre
maintenus. En cas d’incompatibilité avec le projet, ils peuvent étre exceptionnellement transplantés
sur F'unité fonciére, si cela est techniquement possible. Dans le cas contraire, ils doivent étre
remplacés par des plantations de valeur équivalente sur l'unité fonciére. Tout projet devra
comporter une végétation d’accompagnement valorisant les principales voies d’acces aux batiments.
Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 2
places de stationnement minimum. D’une maniére générale, les essences plantées doivent de
préférence appartenir a la palette végétale locale pour une meilleure adaptation aux conditions
écologiques (adaptation au sol et au climat) et dans un souci d’intégration paysagere. Les
aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales devront étre intégrés
dans le paysage environnant. Sauf contre-indication liée a la préservation du libre écoulement des
eaux et au risque incendie, des haies végétales paysageres doivent étre obligatoirement réalisées en
limites d’unité fonciére au contact des zones naturelles (N) ou agricoles (A). Sur la totalité du
territoire, I'article L.321-5.3 du Code forestier, concernant I'obligation de débroussaillement, devra
étre respecté et appliqué.”

Zone AU5S:

"Au moins 25% de la surface du terrain d'assiette doivent étre maintenus en pleine terre.

En regle générale, les arbres de hautes tiges existants et les masses végétales significatives, doivent
étre maintenus.

En cas d’'incompatibilité avec le projet, ils peuvent étre exceptionnellement transplantés sur I'unité
fonciere, si cela est techniquement possible. Dans le cas contraire, ils doivent étre remplacés par des
plantations de valeur équivalente sur I'unité fonciére.

Tout projet devra comporter une végétation d’accompagnement valorisant les principales voies
d’acces aux batiments.

Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 2
places de stationnement minimum.

D’une maniére générale, les essences plantées doivent de préférence appartenir a la palette végétale
locale pour une meilleure adaptation aux conditions écologiques (adaptation au sol et au climat) et
dans un souci d’intégration paysagére.

Les aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales devront étre
intégrés dans le paysage environnant.

Sauf contre-indication liée a la préservation du libre écoulement des eaux et au risque incendie, des
haies végétales paysagéres doivent étre obligatoirement réalisées en limites d’unité fonciére au
contact des zones naturelles (N) ou agricoles (A)."
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Seront remplacés par les dispositions suivantes:
Zone UC:

"Au moins 25% de la surface du terrain d’assiette doivent étre maintenus en pleine terre. En régle
générale, les arbres de hautes tiges existants et les masses végétales significatives, doivent étre
maintenus. En cas d’incompatibilité avec le projet, ils peuvent étre exceptionnellement transplantés
sur l'unité fonciére, si cela est techniquement possible. Dans le cas contraire, ils doivent étre
remplacés par des plantations de valeur équivalente sur Funité fonciére. Tout projet devra
comporter une végétation d’accompagnement valorisant les principales voies d’accés aux batiments.
Les aires de stationnement en surface doivent &tre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 2
places de stationnement minimum. D’une maniére générale, les essences plantées doivent de
préférence appartenir a la palette végétale locale pour une meilleure adaptation aux conditions
écologiques (adaptation au sol et au climat) et dans un souci d’intégration paysagere. Les
aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales devront étre intégrés
dans le paysage environnant. Sur la totalité du territoire, I'article L.321-5.3 du Code forestier,
concernant I'obligation de débroussaillement, devra étre respecté et appliqué.”

Zone AU5:

Au moins 25% de la surface du terrain d’assiette doivent étre maintenus en pleine terre.

En régle générale, les arbres de hautes tiges existants et les masses végétales significatives, doivent
étre maintenus.

En cas d’incompatibilité avec le projet, ils peuvent étre exceptionnellement transplantés sur I'unité
fonciere, si cela est techniquement possible. Dans le cas contraire, ils doivent étre remplacés par des
plantations de valeur équivalente sur l'unité fonciere.

Tout projet devra comporter une végétation d’accompagnement valorisant les principales voies
d’accés aux batiments.

Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 2
places de stationnement minimum.

D’une maniére générale, les essences plantées doivent de préférence appartenir a la palette végétale
locale pour une meilleure adaptation aux conditions écologiques (adaptation au sol et au climat) et
dans un souci d’intégration paysageére.

Les aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales devront étre
intégrés dans le paysage environnant.



La zone UE:

Suite aux remarques de Monsieur le Préfet et compte tenu du fait que la saturation de la station
d'épuration ne permet pas le raccordement d'un quelconque projet hoételier les dispositions
suivantes de I'article 2 la zone UE:

"Dans l'ensemble de la zone UE sont admises, a condition qu’elles n’entrainent pas pour leur
voisinage de nuisances inacceptables, soit que I'établissement soit en lui-mé&me peu nuisant, soit que
les mesures nécessaires a I'élimination des nuisances soient prises, et que leur volume et leur aspect
extérieur soient compatibles avec le milieu environnant, les occupations et utilisations du sol

suivantes :

14

Les constructions et activités destinées a I'hébergement hételier ou para-hdtelier et de
restauration;

Deux constructions destinées a I'habitation sous réserve d’étre nécessaires a la surveillance ou
au fonctionnement des activités présentes sur I'ensemble de la zone et dans la limite de 120 m?
de surface de plancher par construction;

Les constructions et activités destinées a I'exploitation agricole ou forestiére ;

Les constructions destinées a I'accueil d’activités d’intérét collectif.

Les constructions et activités destinées a I'artisanat.

Les constructions et activités destinées a la vente directe en circuit court des produits du terroir
local.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration et a
autorisation a vocation économique ou d’équipement public.

Les activités de bureau.

Les activités de production, transformation, manutention.

La construction figurant sur la liste annexée au présent réglement (cave coopérative) est
considérée comme un élément bati remarquable au titre de I'article L. 123-1-5 7° d du code de
I'urbanisme. Conformément a I'article R 421-23 h, les travaux ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément que le P.L.U a identifié, en application de I'article L. 123-1-5 7°, comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager, doivent étre précédés d’une déclaration
préalable.

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans,
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si le PPR en dispose autrement, des lors
qu'il a été régulierement édifié.

Les constructions de toute nature nécessaires au fonctionnement des réseaux publics
d’électricité."
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Ont été remplacées par :

Dans I'ensemble de la zone UE sont admises, a condition qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage
de nuisances inacceptables, soit que I'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les
mesures nécessaires a I'élimination des nuisances soient prises, et que leur volume et leur aspect
extérieur soient compatibles avec le milieu environnant, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- les constructions et activités destinées a I'hébergement hotelier ou para-hbtelier et de
restauration sous réserve de la réalisation de la nouvelle station d'épuration et des réseaux
d'assainissement appropriés;

- Deux constructions destinées a I’habitation sous réserve d’étre nécessaires a la surveillance ou
au fonctionnement des activités présentes sur I'ensemble de la zone et dans la limite de 120 m?
de surface de plancher par construction;

- Les constructions et activités destinées a I'exploitation agricole ou forestiére ;

- Les constructions destinées a I'accueil d’activités d’intérét collectif.

- Les constructions et activités destinées a l'artisanat.

- Les constructions et activités destinées a la vente directe en circuit court des produits du terroir
local.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration et a
autorisation a vocation économique ou d’équipement public.

- Les activités de bureau.

- Les activités de production, transformation, manutention.

- La construction figurant sur la liste annexée au présent réglement (cave coopérative) est
considérée comme un élément bati remarquable au titre de I'article L. 123-1-5 7° d du code de
Purbanisme. Conformément 3 I'article R 421-23 h, les travaux ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément que le P.L.U a identifié, en application de I'article L. 123-1-5 7°, comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager, doivent étre précédés d'une déclaration
préalable.

- La reconstruction 3 lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans,
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si le PPR en dispose autrement, dés lors
qu'il a été régulierement édifié.

- Les constructions de toute nature nécessaires au fonctionnement des réseaux publics
d’électricité.

Par ailleurs, certains secteurs de la zone agricole étant raccordables a |'assainissement collectif, des
corrections ont été mise en ceuvre sur les documents graphiques afin que ces derniers soient mis en
cohérence avec le réglement. Ainsi le zonage Ac (pour assainissement collectif) apparait désormais
dans les documents graphiques.



Zonage agricole avant modification:
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d) L'autorisation des toits a quatre pentes en zone UC

L'article UC 11 relatif a I'aspect extérieur des constructions ne donnait pas la possibilité de créer des
toits & quatre pentes. Ce réglement mis en ceuvre dans un désir d'approche architecturale qualitative
pouvait porter obstacle a des projets d'intérét communal dans une zone ne présentant pas d'intérét
patrimonial. C'est pourquoi, I'article 11 précédemment rédigé:

"Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages urbains et avec la conservation des perspectives
monumentales et naturelles.

A ce titre, 'autorisation des modes d’occupation des sols peut étre refusée ou subordonnée a
prescriptions spéciales.

Les constructions doivent respecter les prescriptions suivantes (ces dispositions ne s’appliquent pas
aux batiments publics) :

Fagades

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cldture, les batiments annexes doivent
avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades principales sans distinction qualitative dans

leur traitement.

L’utilisation des ciments en enduit extérieur est interdite.
Les matériaux destinés a étre enduits (agglos de ciment, etc.) le seront obligatoirement.

Pour les revétements des facades, les teintes des enduits devront étre de teinte sobre, dérivées des
sables locaux. La finition sera talochée fin. Pour les opérations d’ensemble, des teintes vives sont

tolérées lorsque cela reléve d’une démarche architecturale argumentée.

Les détournements de matériaux de leur fonction initiale, les imitations et pastiches sont interdits.

Percements et menuiseries

Les coffrets de volets roulants doivent étre intégrés de maniére a ne pas étre visibles en fagade.
Toitures

Les toitures seront de volume simple, de une a deux pentes comprises entre 25% et 33%.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve d’étre accessibles de plein pied ou d’étre
végétalisées, ou de maniére ponctuelle en tant qu’éléments de liaison.

Les terrasses de type « tropéziennes », les loggias et terrasses couvertes sont admises.
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Les couvertures des toitures en pentes seront réalisées en tuiles de teinte claire. Les couvertures
« mouchetées » ou vieillies artificiellement sont interdites.

Capteurs solaires, panneaux photovoltaiques, blocs de climatisation, gaines de ventilation,
paraboles, etc.

Les édicules techniques installés sur les constructions doivent faire I'objet d’une intégration adaptée
aux caractéristiques architecturales du batiment.

Les coffrets de compteurs d’électricité, de gaz et d'eau, ainsi que les boites aux lettres doivent é&tre
encastrés dans les clétures ou dans les fagades et étre traités en harmonie avec celles-ci.

Sur les éventuelles toitures terrasses, les émergences techniques telles que appareils de ventilation
et de climatisation, conduits, gaines et souches diverses, doivent étre regroupées et dissimulées par
des acroteres de hauteur adaptée ou par des structures de type grilles, caillebotis, capotage,
vantelles, etc. Ces dispositifs seront obligatoirement peints ou teintés dans la masse d’une coloration
identique a celle employée pour les menuiseries extérieures.

Les panneaux solaires rajoutés en superstructure sont interdits. lls doivent é&tre intégrés au volume
du toit et non en surépaisseur.

Les antennes apparentes en fagade et les canalisations autres que les descentes d’eau pluviale, sont
interdites.

Clotures

Les cl6tures doivent étre composées soit d'un mur plein enduit en harmonie avec les fagades
alentour, soit d'un mur bahut de 80 cm de haut et d'une grille a barreaudage vertical doublée d’une
haie vive.

Est remplacé par les dispositions suivantes:

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages urbains et avec la conservation des perspectives
monumentales et naturelles.

A ce titre, l'autorisation des modes d’occupation des sols peut étre refusée ou subordonnée a
prescriptions spéciales.

Les constructions doivent respecter les prescriptions suivantes (ces dispositions ne s’appliquent pas
aux batiments publics) :

18 1ere modification du PLYU de Saint Christol/Dossier d'enquéte publique



Facades

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cloture, les batiments annexes doivent
avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades principales sans distinction qualitative dans
leur traitement.

L’utilisation des ciments en enduit extérieur est interdite.
Les matériaux destinés a étre enduits (agglos de ciment, etc.) le seront obligatoirement.

Pour les revétements des facades, les teintes des enduits devront étre de teinte sobre, dérivées des
sables locaux. La finition sera talochée fin. Pour les opérations d’ensemble, des teintes vives sont

tolérées lorsque cela reléve d’une démarche architecturale argumentée.

Les détournements de matériaux de leur fonction initiale, les imitations et pastiches sont interdits.

Percements et menuiseries

Les coffrets de volets roulants doivent étre intégrés de maniére a ne pas étre visibles en facade.

Toitures
Les toitures seront de volume simple, de une & quatre pentes comprises entre 25% et 33%.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve d’étre accessibles de plein pied ou d'étre
végétalisées, ou de maniére ponctuelle en tant qu’éléments de liaison.

Les terrasses de type « tropéziennes », les loggias et terrasses couvertes sont admises.

Les couvertures des toitures en pentes seront réalisées en tuiles de teinte claire. Les couvertures «
mouchetées » ou vieillies artificiellement sont interdites.

Capteurs solaires, panneaux photovoltaiques, blocs de climatisation, gaines de ventilation,
paraboles, etc.

Les édicules techniques installés sur les constructions doivent faire I'objet d’une intégration adaptée
aux caractéristiques architecturales du batiment.

Les coffrets de compteurs d’électricité, de gaz et d’eau, ainsi que les boites aux lettres doivent étre
encastrés dans les clotures ou dans les fagades et &tre traités en harmonie avec celles-ci.



Sur les éventuelles toitures terrasses, les émergences techniques telles que appareils de ventilation
et de climatisation, conduits, gaines et souches diverses, doivent étre regroupées et dissimulées par
des acrotéres de hauteur adaptée ou par des structures de type grilles, caillebotis, capotage,
vantelles, etc. Ces dispositifs seront obligatoirement peints ou teintés dans la masse d’une coloration
identique a celle employée pour les menuiseries extérieures.

Les panneaux solaires rajoutés en superstructure sont interdits. lis doivent étre intégrés au volume
du toit et non en surépaisseur.

Les antennes apparentes en fagade et les canalisations autres que les descentes d’eau pluviale, sont
interdites.

Clétures

Les cl6tures doivent étre composées soit d'un mur plein enduit en harmonie avec les fagades
alentour, soit d'un mur bahut de 80 cm de haut et d'une grille a barreaudage vertical doublée d’une
haie vive.

e)La modification des orientations d'aménagement du secteur de la cave

Suite au souhait de la cave de vouloir plus facilement gérer son patrimoine foncier, la mention de
"possibilité d'équipements publics " a été supprimée de l'orientation d'aménagement concernée. A
noter par ailleurs, que la mairie ayant des projets d'équipements publics sur le domaine de la
Bruyére, ladite mention n'a plus lieu d'étre.

La modification de I'orientation particuliéere d'aménagement s'accompagne par de la suppression
dans le texte de ladite orientation du qualificatif "parc public de stationnement” mais également de

I'évocation d'un équipement public de type "salle polyvalente" qui n'est plus d'actualité.

Enfin la notion de SHON (Surface Hors (Euvre Nette) a été remplacée par celles de SDP (Surface de
Plancher) sur I'ensemble des OAP.
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OAP actuelle de la cave:
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- Habitat “urbain™ mixte a créer.

Habitat "paysager" a créer.

Activités économiques a développer

o # Elargissement de voie & créer:
i modes doux + statlonnements.

' Actions de retraitement des carrefours :
Plétonnisation, modes doux.

| Possibllité d'équipement public

Ouvrages de rétention d'eaux pluviales
4 réaliser

o Alignement des fagades a privllégier.

\\\\" Liaisons interquartiers dédiées aux
W modes doux a conserver ou créer.

o®® Actions de plantations / traitement
°® paysagéres des franges.
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OAP modifiée:
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| Espace bolsé exlIstant & préserver.

” HH || Espace public ou collectif & créer/valorlser.
i

- Habltat "urbain® mixte a créer.

Habitat “paysager” a créer.

Actlvités économiques & développer

Elarglssement de vole & créer :
modes doux + stationnements.

Actlons de retraitement des carrefours :
Piétonnisation, modes doux.

Possibilité d'éguipement public

Ouvrages de rétentlon d'eaux pluviales
a réalliser

o Allgnement des fagades 3 privilégler.

AP falsons interquartiers dédlées aux
modes doux a conserver ou créer.

#®® Actlons de plantations / traitement
o®’ paysagéres des franges.

22 1ére modification du PLU de Saint Christol/Dossier d’enquéte publique



TITRE 2
LES EFFETS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUR

L’ENVIRONNEMENT ET SUR L’ECONOMIE GENERALE DU
PLAN




1. Les problématiques environnementales

L'ensemble des modifications ne touchent que la zone urbanisée actuelle ou a venir de Saint Christol
sans conséquences sur les zones A ou N.

Le retrait de secteurs Nlp et de la zone inondable, outre la sauvegarde des enjeux humains, permet
une moindre artificialisation du territoire de Saint Christol.

2. Incidences du projet sur ’environnement et sur I'économie
générale du plan

La modification n'a aucune incidence sur I'économie générale du plan. Le phasage détaillé des
futures zones urbaines renforce la cohérence d'ensemble du projet.
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