ZONE AU

Caractére de la zone

Zone non équipée ou insuffisamment équipée.
Son ouverture a l'urbanisation reste subordonnée & la réalisation des réseaux nécessaires a sa
desserte. Elle constitue I'extension de la commune.

Afin d’éviter une urbanisation diffuse, les constructions isolées sont interdites dans le secteur 3
vocation d’habitat « AU a » ; seules les constructions groupées et les lotissements y sont autorisés.

Cette zone AU est concernée en partie par le phénoméne d’argiles gonflantes qui obligent a avoir des
fondations > & 1 métre (cf. prescriptions générales en fin du réglement).

Le secteur AUa « Les Qlivettes » est concerné par le projet de périmétre de protection rapproché du
captage du chateau d’eau. Les prescriptions & prendre en compte sont jointes en annexe au P.L.U.

Elle zone AU :

. un secteur AU a correspondant a une extension de |'habitat ;
. un secteur AU ¢ correspondant a une zone d'accueil (tourisme, loisirs...)

Article AU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites :

- les constructions & usage d'habitation, de commerce, de bureau, a I'exception de celles admises a
l'article AU 2.

- les installations classées susceptibles d'apporter des nuisances ou des risques pour le voisinage

- les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes, les parcs résidentiels de loisirs

- les établissements industriels et les dépdts de toute nature

- les carriéres, graviéres, affouillements et exhaussements du sol

- les divers modes d'occupation du sol prévus a l'article R 442- 2 du code de ['urbanisme

- les clapiers, poulaillers, chenils, élevage d’animaux...

Article AU 2 : Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions :

- dans les secteurs AU a :

. les constructions a usage d'habitation, de commerce, de bureau, a condition d'étre incluses dans une
opération d'aménagement d'ensemble (lotissement ou opération groupée) portant sur 'ensemble de
chaque secteur.

- les constructions a vocation éducative avec des matériaux contemporains ou écologiques,

. les installations classées pour la protection de I'environnement a condition de ne pas présenter de
risques ou de nuisances pour la sécurité des voisins, et que leur volume ou leur aspect exterieur
soient compatibles avec le milieu environnant

. les affouillements et exhaussements des sols a condition qu'ils soient nécessaires a la realisation
d'un projet admis dans la zone.

. compte tenu des phénomeénes de retrait-gonflement des argiles, une étude géotechnique devra étre
réalisée avant toute construction.

- dans le secteur AU ¢ :
. uniquement les constructions & usage de restauration et les gites ruraux

. compte tenu des phénoménes de retrait-gonflement des argiles, une étude géotechnique devra étre
réalisée avant toute construction.
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Article AU 3 : Accés et voirie

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civile, brancardage...Dans ces conditions, la largeur minimale
d'une voie et d'un accés doivent étre de 4 métres.

- acceés

. lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

. les occupations et utilisations du sol admises dans la zone seront interdites si elles nécessitent la
création d'accés direct sur les routes nationales et départementales désignées sur les plans
(RD110).

- voirie

. les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir ; la largeur minimale des voies doit

étre de 4 métres .
. les voies en impasse doivent étre exceptionnelles ; étre limitées a 100 m de longueur et avoir une
aire de retournement permettant aux véhicules de secours de faire demi-tour aisément.

. pour les secteurs AU a : toutes les parcelles seront desservies par une voirie interne a
|'opération d'ensemble.

Article AU 4 : Réseaux

- eau potable

. toute construction doit étre raccordée au réseau public d' eau potable
- eaux usees
. toute construction doit étre raccordée au réseau public d' eaux usees

- eaux pluviales

. en I'absence de réseau public, le propriétaire doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des
dispositifs appropriés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un
déversoir désigné a cet effet.

- électricité - téléphone - télédistribution

. les réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre établis en souterrain.

Article AU 5 : Caractéristiques des terrains

- Néant

Article AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

- les constructions doivent étre édifiées a un recul de :

. 3 métres minimum de l'alignement des voies publiques.

. 15 métres minimum de I'axe des routes départementales

- cas particuliers :
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. les équipements d'infrastructure d'intérét général pourront étre implantés différemment.

. les piscines pourront étre implantées en respectant un recul minimal de 1 métre par rapport a
l'alignement et une hauteur maximale de 0,60 m par rapport au terrain naturel.

Article AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche des
limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

- toutefois la construction en limites parcellaires est possible, lorsque la construction mesurée le long
des limites séparatives n'excéde pas 10 meétres de longueur cumulée sur les limites, et 4 métres de
hauteur totale.

Cette disposition est applicable une seule fois par unité fonciére.

- cas particulier :

. les piscines pourront étre implantées en respectant un recul minimal de 1 métre par rapport &
l'alignement et une hauteur maximale de 0,60 m par rapport au terrain naturel.

- les locaux techniques doivent étre implantés a un recul minimal de 4 métres par rapport aux limites
séparatives, et ne pas occasionner de nuisances pour le voisinage.

. les équipements d'infrastructure d'intérét général pourront étre implantés différemment.

Article AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

- la distance entre 2 batiments non contigus ne peut étre inférieure a 3 métres.

Article AU 9 : Emprise au sol

- Non réglementé

Article AU 10 : Hauteur des constructions

. la hauteur totale est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet du batiment (ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus ).

. Secteur AU a « les Olivettes » :

La hauteur totale est fixée a 6,50 m pour les constructions implantées le long de la RD 110 et de la
route vieille ; et 8,50 m pour les constructions situées dans la partie basse du terrain.
Ces hauteurs seront précisées au niveau de chaque lot , par le réglement du lotissement.

. Secteur AU a « lou Grés » :

La hauteur totale est fixée a 8,50 m pour toutes les constructions. Lorsqu'il existe un étage, sa
superficie hors ceuvre nette ne devra pas représenter plus de 50 % de la superficie hors ceuvre nette
du rez-de-chaussée.

. Secteur AU c :

La hauteur totale est fixée a 8,50 m pour toutes les constructions, et a 10 m pour les équipements
publics.
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Article AU 11 : Aspect extérieur

Les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux
paysages urbains.

- Facades :

Les enduits de fagades seront teintés dans la masse et étre stables dans le temps ; leur teinte devra
respecter le ton des enduits anciens de |'agglomeération.

Les annexes seront réalisées avec les mémes matériaux que le batiment principal.

Les matériaux écologiques seront admis pour les batiments socio-éducatifs.

- Toitures :

Les couvertures seront en tuiles canal ou similaires, de teinte claire ou bien en matériaux écologiques;
leur pente sera comprise entre 28 et 33 % ; elles devront respecter un sens de faitage indiqué sur le
plan de zonage.

Les toits & une seule pente sont & éviter ; les toitures terrasses ne sont admises que si elles sont
accessibles et de plein pied avec I'étage habitable de la construction ; dans ce cas, leur superficie
maximale est fixée & 20 m? excepté pour les constructions écologiques.

- Clotures :

- les clétures en bordure des voies publigues seront constituées :

. soit par un mur bahut compris entre 0,60 m et 1,30 m maximum, enduit dans le méme ton que la
construction principale ; ce mur pourra étre surmonté d'un grillage rigide et doublé d'une haie
végétale ; la hauteur totale de |'ensemble n'excédera pas 1,80 m.

. soit par un mur n'excédant pas 1,80 m.
- les cldtures en limites séparatives seront constituées soit d'un muret ne dépassant pas 0,60 m, et

surmonté d'un grillage rigide et doublé d'une haie végétale, soit d'une haie végéetale doublée ou non
d'un grillage ; la hauteur totale (mur + grillage) ne devra pas dépasser 1,80 m..

Article AU 12 : stationnement

- dans les secteurs AU a, il est exigé :

. 2 places de stationnement par logement créé. Cette obligation ne s'applique pas en cas de
réalisation de logements locatifs aidés.

- dans le secteur AU ¢, il est exigé :

. 1 place de stationnement par chambre, pour les gites
. 1 place par 10 m? de salle de restaurant
. pour la salle polyvalente : la capacité d'accueil de cette salle divisée par 4

Article AU 13 : Espaces libres et plantations

- dans les secteurs AU a :
. sur chaque parcelle, 'espace compris entre la construction et la cléture sur rue, devra étre aménagé

en espace vert privatif.

. des espaces verts et plantations seront prévus par I'aménageur a l'intérieur des opérations
d'ensemble.
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- dans le secteur AU ¢ :

. les espaces boisés classés au plan de zonage sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 et
suivants du code de I'urbanisme.

Les cupressacées (cypres, thuyas...), particuliérement allergénes, sont a éviter dans la composition
des haies.

Article AU 14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

. dans les secteurs AU a, le COS estfixéa 0,30
. dans les secteurs AU c le COS estfixé a 0,10. Il est fixé a 0,20 pour les équipements publics.
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