COMMUNE DE VERARGUES

Plan Local d'Urbanisme

TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire communal de Vérargues.

ARTICLE 2 - PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
Sont applicables au territoire communal :

SECTION 1 : LES REGLES GENERALES ET LES ARTICLES D'ORDRE PUBLIC

R111-2: salubrité et sécurité publique

R111-3.1: protection contre les nuisances, bruit notamment

R111-3.2: conservatoire et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique
R111-4: desserte (sécurité des usagers) accés - stationnement
R111-14.2: respect des préoccupations d'environnement

R111-15: respect de I'action d'aménagement du territoire

R 111-21: respect du patrimoine urbain, naturel et historique

SECTION 2 : LES LOIS D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME

- Les articles L 110 et L 1211 du code de l'urbanisme

- L'article L 111-1.1 du code de l'urbanisme : les PLU doivent étre compatibles avec les lois
d'aménagement et d'urbanisme, les directives territoriales d'aménagement, et les orientations des
schémas de cohérence territoriale.

En l'absence de ces documents, ils doivent étre compatibles avec les dispositions particuliéres aux
zones de montage et au littoral (articles L 145-1 et suivants et articles L 146-1 et suivants du code de
I'urbanisme).

SECTION 3 : LES AUTRES LOIS

- la loi du 22 juillet 1987 relative & la prévention des risques majeurs.

- la loi sur I'eau du 3 janvier 1992

- la loi sur le bruit du 31 décembre 1992

- la loi paysage du 8 janvier 1993

- la loi Barnier du 2 février 1995 sur les entrées de ville
- la loi sur la protection de la forét du 9 juillet 2001

- la loi du 31 décembre 1992 relative & |a lutte contre le bruit

- décret du 9 janvier 1995 et arrété du 30 mai 1996, relatifs au classement des voies
- la loi d'orientation agricole du 10 juillet 1999

- la loi sur I'air du 30 décembre 1996

- la loi du 17 janvier 2001 et décret du 16 janvier 2002 sur I'archéologie préventive

SECTION 4 : LES VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
lls sont régis par la loi du 27 septembre 1941 et les décrets du 5 février 1986 et 25 février 1993.

En application des articles L 123-1.7°™ et R123-11.h, des secteurs peuvent étre délimités a l'intérieur
desquels, des prescriptions particuliéres peuvent étre édictées.
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* les zones urbaines : U

Ce sont des zones déja urbanisées, ou des zones dans lesquelles les équipements publics ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

Plusieurs types de zone U sont définies sur la commune :
Ua : correspondant au centre ancien (habitat dense)

Ub : correspondant au secteur de la Clinique

Uc : correspondant a la périphérie (habitat dispersé)

Ue : correspondant a la cave coopérative

* les zones urbaines : AU

Ce sont des zones a caractére naturel, destinées a étre ouvertes a |'urbanisation.

Deux types de zones sont définies sur la commune :

=» AU a : Ces zones peuvent étre ouvertes a lurbanisation, sous réserve d’'étre desservies par les

réseaux.
Les constructions y sont autorisées, sous forme d'opérations d'ensemble.

< AU b ou c : Ces zones doivent étre desservies par le réseau public d'assainissement ; elles sont
réservées a I'accueil touristique ou sportif.

*la zone agricole : A

C’est une zone a protéger en raison du fort potentiel agronomique des terres. Afin d'assurer une
protection maximum, le reglement de cette zone est strict.

* Jes zones naturelles et forestiéres : N

Ce sont des zones a protéger en raison de la qualité du site, de leur caractére d'espaces naturels ou
de leur caractére inondable.

Afin d'assurer une protection maximum, le reglement de ces zones est strict.

Deux types de zones N sont définies sur la commune :

« N » correspondant au Parc de la Clinique et a la voie Domitienne

« Ni » correspondant & la zone inondable du Dardaillon.

A - LES ZONES INONDABLES

En application de I'article R 111-2 du code de I'urbanisme et de la loi du 2 février 1995, l'existence de
risques naturels ou assimilés conduit & distinguer une zone inondable rouge, sur la commune de

Vérargues, le long du Dardaillon et du Valat du Gourg Delon.

La zone rouge correspond a une zone naturelle d'écoulement principal ol les hauteurs d'eau et les
courants peuvent étre trés importants, la hauteur peut étre supérieure a 0,50 m en crue centennale.

Cette zone est assortie d'un réglement qui détermine les mesures de protection et de prévention a
mettre en ceuvre.
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La commune de Vérargues est concernée uniquement par la zone rouge « R ».

Zones Clauses réglementaires
Sont interdits
R-RU1-RU2 - tous travaux de quelque nature qu'ils soient, a I'exception de ceux visés dans la
colonne ci-contre, intitulée "SONT ADMIS", et en particulier les reparatlons au
gros oeuvre des degats occasionnés par les crues.
- utilisations du sol
R-RU1-RU2 * les dépots de matériaux et conditionnements susceptibles d'étre emportés ou
de géner I'écoulement des eaux en cas de crue.
R-RU1-RU2 * les dépots et stockages de produits dangereux ou polluants.
R-RU1-RU2 * tout stationnement de longue durée sur le domaine public.
R-RU1-RU2 * Les occupations et activités temporaires (parcs d'attraction, fétes foraines..) en
dehors de la période du 1er mai au 31 ao(t.
R-RU1-RU2 * tous remblais modifiant les conditions d'écoulement ou le champ d'expansion

des crues et en particulier les endiguements sauf s'ils sont de nature a protéger
des lieux fortement urbanisés.
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Zones Clauses réglementaires
Sont admis

- constructions et ouvrages existants

R-RU1-RU2 * les travaux d'entretien et de gestion courants (traitements de fagades,

réfection de toiture, peinture).

R-RU1-RU2 * les aménagements de confort internes, sans accroissement de la surface

habitable.

R-RU1-RU2 * les modifications des constructions :

- sans création de surface au sol,

- sans changement de destination, sauf si celui-ci est de nature a réduire le
risque,

- sans accroissement de la surface habitable

- et & condition qu'elles réduisent la vulnérabilité des biens et améliorent la
sécurité des personnes.

R * si la hauteur d'eau en crue centennale est inférieure a 1,50 m, I'extension
limitée de batiments agricoles strictement nécessaires a I'exploitation, sous
réserve :

. que leur implantation ne crée pas d'obstacles a I'écoulement des crues.
. que I'extension n'accroisse pas la vulnérabilité du batiment lui-méme.

R - campings existants

* I'exploitation des campings et caravanages strictement limitée aux dispositions
des arrétés qui les réglementent.

- constructions et ouvrages nouveaux

R-RU1-RU2 * les forages A.E.P.

R-RU1-RU2 * les équipements d'intérét général, lorsque leur implantation est techniquement
irréalisable hors du champ d'inondation. Une étude hydraulique devra en
définir les conséquences amont et aval et déterminer leur impact sur
I'écoulement des crues, les mesures compensatoires & adopter visant & en
annuler les effets et les conditions de leur mise en sécurité. Elle devra en outre
faire apparaitre les conséquences d'une crue exceptionnelle.

R-RU1-RU2 * les ouvrages hydrauliques et de protection d'intérét général indispensables a la
régulation des crues aprés étude hydraulique.
R-RU1-RU2 * la création ou modification de clétures légeéres (3 fils ou grillagées) sans mur

de soubassement.

- opérations d'urbanisation en cours

R-RU1-RU2 * aprés un examen au cas par cas, pour les opérations d'urbanisation (Z.A.C.,
P.A.E., lotissements...) déja autorisés, dont les équipements sont terminés et
seulement pour les secteurs déja commercialisés, les constructions pourront
étre admises lorsque la hauteur d'eau en crue centennale est inférieur a 1,50m.

- terrassements
R-RU1-RU 2 * les terrassements aprés étude hydraulique qui en définirait les conséquences

amont et aval, et dont 'objectif serait de nature a faciliter I'écoulement, le
stockage ou I'expansion des eaux de crues.

- utilisations du sol

R-RU1-RU2 * pour mémoire : veiller en particulier & examiner le cas des foires, marchés,
manifestations recevant un public nombreux etc...

R-RU1-RU2 * le stationnement des véhicules sur le domaine public en agglomeratlon sous
réserve qu'il soit limité dans la durée.

R-RU1-RU2 * les parcs de stationnement des véhicules sous réserve qu'ils soient organisés et
réglementés a partir d'un dispositif d'annonce de crues.

e Pour les ruisseaux qui n'ont fait I'objet d'aucune etude hydraulique, et ol aucune limite précise
de zone inondable n'a pu étre établie, une zone non aedificandi de 4 métres & compter des

berges, doit étre établie.

Dans ces bandes, toute construction, tout mur de cléture, ainsi que tout obstacle susceptible
de s'opposer au libre cours des eaux, sont interdits.
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C’est le cas des ruisseaux de :

La Fontaine des Ardis
La Fontaine

Le Champ Mou

Les Combes

B - CAPTAGES D’EAU POTABLE

Les forages du chateau d’eau et de la source du Dardaillon n'ont pas encore fait I'objet d'une D.U.P. I
faut toutefois prendre en compte leur protection.
De nouveaux rapports géologiques en date du 09 Juin 2008 ont énoncé de nouvelles prescriptions

jointes en annexe du P.LU.

C - VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Les vestiges archéologique sont situés dans la zone agricole A, et dans la zone u.

Ces vestiges sont reportés sur une carte IGN au 1/25000°™. Le conservateur régional de
larchéologie doit étre consulté pour toute demande d'utilisation du sol déposée dans le périmétre de

ces vestiges.
SECTION 2 : EMPLACEMENTS RESERVES ET ESPACES BOISES CLASSES

Des servitudes particuliéres peuvent étre instituées dans le plan local d'urbanisme, elles sont
réglementées par le code de l'urbanisme :

=> les emplacements réservés par les articles L 123-9, L 124-2, L 423-1, R 123-22 et R 123-32.
= les espaces boisés classés par les articles L 130-1 aL 130-6 et R 130-1 a R 130-4.

ARTICLE 3 - LES ADAPTATIONS MINEURES
L'article L 123-1 du code de I'urbanisme prévoit que "les régles et servitudes définies par un plan local
d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, & I'exception des adaptations mineures

rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou la caractére des
constructions avoisinantes”.
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